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LA COMMUNE D’AMBON 
 

 La commune d’Ambon se situe en 
Bretagne Sud,  à proximité du Golfe 
du Morbihan avec de part et d'autre  
la Presqu'île de Damgan et la 
Presqu'île de Rhuys.  

La voie express RN165 traversant 
le territoire de la commune permet 
un accès rapide depuis les villes de 
Rennes (110 km), Nantes (85 km) 
et Vannes (25 km). 

Ambon est une commune rurale et 
littorale de 1881 habitants (Insee 
2018 en vigueur en 2022) qui 
s’étend sur 38 km², et présente une 
façade littorale de 4 km.  

Elle fait partie de la Communauté 
de Communes Arc Sud Bretagne  
qui regroupe 12 communes et 
totalise environ 28 000 habitants 
(Insee 2018 en vigueur en 2022).  

Le SCOT Arc Sud Bretagne a été 
approuvé le 17 décembre 2013. Sa 
révision a été engagée le 5 
novembre 2019.   

 

POURQUOI FAIRE EVOLUER LE 

PLU ?  
 

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur sur le territoire d’Ambon a été approuvé le 28 février 
2020. Il a fait l'objet d’une procédure de modification simplifiée n°1 approuvée le 01 octobre 2021.  

Le 23 mars 2022, Le Maire d’Ambon, via un arrêté municipal, a décidé d’engager une procédure de 
modification simplifiée n°2 du PLU.  

La présente notice porte sur la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU.  

Il s’agit de corriger deux erreurs matérielles : 

1. Ajouter un espace boisé classé à créer en limiter Ouest du camping du Bédume à Bétahon 
qui avait été oublié lors de l’approbation du PLU 

2. Annexer au règlement écrit un cahier de recommandation architecturales et paysagères 
qui avait été oublié lors de l’approbation du PLU 

 

 



  MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 │ PLU AMBON │ COMPLEMENT AU RAPPORT DE 

PRESENTATION  5 
 
 

QUEL EST LE CADRE JURIDIQUE 

DE LA PROCEDURE ?  
 

La présente procédure de modification simplifiée du PLU d’Ambon relève de l’application des articles 
L153-45 à L153-48 du Code de l’urbanisme reportés ci-dessous.  

   

Article L153-45 

Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits 
à construire prévus à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du président de l'établissement 
public de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. Il en 
est de même lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur 
matérielle. 

 

Article L153-46 

Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le dépassement 
prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification spéciale 
motivée par la protection du patrimoine bâti, des paysages ou des perspectives monumentales et 
urbaines. 

La modulation des majorations des droits à construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut être 
modifiée ou supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans à compter de l'adoption de la modification 
simplifiée du règlement qui l'a instaurée. 

 

Article L153-47 

Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public 
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. 

Ces observations sont enregistrées et conservées. 

Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 
l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du public au 
moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou 
plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces 
communes. 

A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le bilan 
devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte le 
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par 
délibération motivée. 

 

Article L153-48 

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa 
transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat dans les conditions définies aux articles L. 
2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. 
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QUELLE CONSULTATION  

INTEGREE A LA PROCEDURE ?  
CONSULTATION DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (CAS PAR CAS) 

Au regard de L’article L122-4 du 
Code de l’environnement 
reporté ci-contre, et de l’analyse 
menée dans le cadre de cette 
procédure, il s’avère que la 
procédure de modification 
simplifiée n’entraine aucune 
incidence sur l’environnement.  

De fait, elle ne sera pas soumise 
à évaluation environnementale 
systématique mais à une 
demande au cas par cas. 
L’autorité environnementale 
sera  consultée. Elle disposera 
de 2 mois pour donner son avis 
et jaugée de l’opportunité de 
réaliser une évaluation 
environnementale de la 
procédure ou pas. 

 

 

 

 Localisation des zones Natura 
2000 sur la commune d’Ambon 

La commune compte les zones 
Natura 2000 suivantes :  

▪ Site Natura 2000 
Directive Habitats 
FR5300030 
Rivière de Pénerf, 
marais de Suscinio 
 

▪ Site Natura 2000 
Directive Oiseaux  
FR5310092 
Rivière de Pénerf 

 

 

 

 

 

 

 

Font l’objet d’une évaluation environnementale systématique :  

Les plans et programmes qui sont élaborés dans les domaines de l'agriculture, de 
la sylviculture, de la pêche, de l'énergie, de l'industrie, des transports, de la gestion 
des déchets, de la gestion de l'eau, des télécommunications, du tourisme ou de 
l'aménagement du territoire et qui définissent le cadre dans lequel les projets 
mentionnés à l'article L. 122-1 pourront être autorisés. 

Les plans et programmes pour lesquels une évaluation des incidences Natura 2000 
est requise en application de l'article L. 414-4. 

Font l'objet d’un examen au cas par cas par l'autorité environnementale : 

Les plans et programmes mentionnés qui portent sur des territoires de faible 
superficie s'ils sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur 
l'environnement. 

Les plans et programmes, autres que ceux mentionnés précédemment, qui 
définissent le cadre dans lequel la mise en œuvre de projets pourra être autorisée 
si ces plans sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur l'environnement. 

Les modifications des plans et programmes si elles sont susceptibles d'avoir des 
incidences notables sur l'environnement. 

Lorsque l'autorité environnementale décide de soumettre un plan ou programme à 
évaluation environnementale après examen au cas par cas, la décision précise les 
objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de l'évaluation environnementale 
du plan ou programme. 
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CONSULTATION DE LA CDNPS 

L'article L. 121-27 du code de l'urbanisme impose au plan local d'urbanisme de classer en espaces 
boisés, au titre de l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme, les parcs et ensembles boisés existants 
les plus significatifs de la commune, après consultation de la commission départementale compétente 
en matière de nature, de paysages et de sites. 

L'article L. 113-1 du code de l'urbanisme précise que « Les plans locaux d'urbanisme peuvent 
classer comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à conserver, à protéger ou à créer, qu'ils relèvent 
ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non à des habitations. Ce classement peut 
s'appliquer également à des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations 
d'alignements ». 

Dans la mesure où l’espace boisé à classer correspond, dans le cadre de cette procédure de 
modification simplifiée, à la création d’un linéaire de haie qui sera « significatif » au regard de la 
préservation des paysages (le linéaire de haie sera situé en limite Ouest du Camping du Bédume, 
visible depuis le rivage au sein du village de Bétahon)  la municipalité doit consulter la CDNPS.  
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LES EVOLUTIONS PROPOSEES 

Evolution n°1 : ajouter un nouvel 

« Espace Boisé Classé à créer »  
POURQUOI CETTE EVOLUTION ? 

Quelques éléments de contexte … 

Lors de l’approbation du PLU en 2020, un inventaire des haies et boisements a été réalisé donnant lieu 
au classement de 79 hectares de boisements et 127 kilomètres de haies.  

Extrait du rapport de présentation du PLU : Localisation des espaces boisés classés (EBC) et des haies classées 
dans le PLU approuvé d’Ambon  
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Les principes retenus dans le PLU approuvé pour le classement des haies 
sont les suivants :  

➔ Sont classées les linéaires de haies qui longent les chemins, les cours d’eau, les routes, les 
PRL et les campings, 

➔ Sont classées les linéaires de haies qui constituent un écrin paysager aux lieux-dits, 
➔ Sont classées les haies existantes au sein des zones N. 

Les linéaires de haies résiduels non denses qui s’étendent au sein de « poches agricoles » d’un seul 
tenant ne sont pas retenus. Ces haies entrainent des contraintes pour l’activité agricole et sont 
déconnectées du réseau bocager principal. 

L’oubli d’un linéaire significatif de haies à classer  

La localisation du linéaire concerné 

Le village de Bétahon abrite notamment le camping du Bédume. Ce dernier accueille environ 210 
emplacements. Il est situé en bord de mer au sud du village.  

La limite Ouest du camping du Bédume présente sur le règlement graphique un linéaire de haie 
préservée au titre de la loi Paysage (article L151-23 du code de l’urbanisme). Les haies préservées au 
titre de cet article peuvent être détruite selon le principe de la déclaration préalable.  

Or ce linéaire de haies en question, dans la mesure où il borde un camping situé en bord de mer 
devrait être classé conformément aux critères présentés précédemment.  

 

Localisation du camping du Bédume au sein de Bétahon Extrait du zonage du PLU concernant le camping du Bédume 
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Vue aérienne limite Ouest du camping du Bédume 

 
 
 
 

 

Extrait du zonage du PLU : zoom sur le linéaire de haie préservé au titre de la loi Paysage (mais pas classé) 

 
 

 
 
 

 

 

 

Linéaire de haie à classer concerné par la présente modification.  

Linéaire de haie à classer concerné par la présente modification.  
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Le caractère significatif du linéaire de haie à classer  

L’emplacement du linéaire de haie à classer est significatif car il permettra de créer un écran visuel 
vis-à-vis du camping du Bédume, depuis le rivage et le sentier piéton qui le borde. Préservant 
ainsi la vue sur le village depuis le rivage, et la vue du grand paysage depuis le sentier piéton.  

 

Vue actuelle de la limite Ouest du camping du Bédume depuis le sentier piéton qui borde le rivage et la plage de Bétahon 

 

 
 
Les mobils-homes du camping sont très visibles. L’écran visuel qui sera mis en œuvre via le classement d’une haie à créer 
permettra de meux intégrer le camping dans cet environnement exceptionnel.  
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La composition du futur linéaire de haie classé à créer 

Le nouveau linéaire de haies qui va être créé au titre des espaces boisés classés présentera une 
longueur d’environ 130 mètres pour une largeur d’environ 10 mètres. Le camping du Bédume 
s’est engagé à le réaliser à l’issue de l’approbation de la procédure de modification simplifiée.  

La haie sera constituée des essences suivantes disposées selon le schéma d’implantation ci-après. 

 

Perspective future sur la limite Ouest du camping du Bédume depuis le sentier piéton qui borde le rivage et la plage de Bétahon 

une fois que la haie sera réalisée. 
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C’EST-A-DIRE ? 

La municipalité souhaite donc rectifier cette erreur matérielle : l’oubli de la création d’un linéaire de 
haie à classer en limite Ouest du camping du Bédume.  

Il s’agit de supprimer le linéaire de haie préservé au titre de l’article L151-23 du code de l’urbanisme 
en limite Ouest du camping du Bédume et de le remplacer par un linéaire de haie classée au titre 
de l’article L113-1 du code de l’urbanisme.  

LES EVOLUTIONS CONCRETES PROPOSEES DU PLU 

Les pièces du PLU qui 
vont évoluer dans le but 
d’intégrer l’intention de la 
commune sont identifiées 
en couleur ci-contre :  

Evolution du règlement graphique  

Ajouter un nouvel EBC à créer 

▪ Supprimer le linéaire de haie préservé au titre de l’article L151-23 du code de 
l’urbanisme en limite Ouest du camping du Bédume et de le remplacer par un linéaire 
de haie classée au titre de l’article L113-1 du code de l’urbanisme. 

Avant modification 

 

 
 
 
 

  

Règlement 

écrit 

Règlement 

graphique 

(zonage) 

OAP 
Annexes  

PLU 
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Après modification 
Les modifications proposées sont présentées en rouge ci-dessous 

 
Linéaire de haies préservée au titre du L151-23 du code de l’urbanisme supprimée =  130 mètres 
Linéaire de haies classées au titre du L113-1 du code de l’urbanisme ajouté = 130  mètres  
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Evolution n°2 : annexer au 

règlement écrit du PLU un 

cahier de recommandations  
POURQUOI CETTE EVOLUTION ? 

Dans le cadre de l’élaboration du PLU approuvé en 2020, un cahier de recommandations 
architecturales, paysagères et urbaines a été réalisé. Malheureusement, il n’a pas été intégré en 
annexe du règlement écrit du PLU approuvé alors même qu’il est mentionné dans les documents du 
PLU.  

Extrait du  règlement écrit : Mention d’un cahier de recommandations architecturales, paysagères et urbaines  

 

Il convier de rectifier cette erreur afin d’assurer une intégration optimale des futures constructions dans 
l’environnement naturel et bâti de la commune.  

C’EST-A-DIRE ? 

Il s’agit d’ajouter une annexe « CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES, 
PAYSAGERES et URBAINES » dans le règlement écrit.  

Le cahier de recommandations architecturales, paysagères et urbaines est annexé à la présente 
notice.  

LES EVOLUTIONS CONCRETES PROPOSEES DU PLU 

Les pièces du PLU qui 
vont évoluer dans le but 
d’intégrer l’intention de la 
commune sont identifiées 
en couleur ci-contre :  

 

  

Règlement 

écrit 

Règlement 

graphique 

(zonage) 

OAP 
Annexes  

PLU 
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Evolution du règlement écrit 

Ajouter un cahier de recommandations architecturales, paysagères et urbaines 

▪ Ajout d’une annexe « CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES, 
PAYSAGERES et URBAINES » dans le règlement écrit. 

Avant modification 

 
Extrait du sommaire du règlement écrit :  
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Après modification 
Les modifications proposées sont présentées en rouge ci-dessous 

 
Extrait du sommaire du règlement écrit :  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEXE : CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES, PAYSAGERES et URBAINES……….59 
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EVALUATION DES INCIDENCES 

DU PROJET DE MODIFICATION 

SIMPLIFIEE SUR 

L’ENVIRONNEMENT  

 
Thèmes 

Incidence de la modification sur l’environnement 
(Positive │ Nulle │Négative) 

Paysage 
La modification envisagée vise à mieux 
préserver le paysage d’Ambon e 
rectifiant 2 erreurs matérielles : 

➔ En créant un nouvelle linéaire 
de haie classée à caractère 
significatif.  

➔ En assurant une bonne 
intégration des futures 
constructions via l’intégration 
en annexe du règlement écrit 
d’un cahier de 
recommandations 
architecturales et paysagères.  

En ce sens, la modification simplifiée a 
une incidence positive sur 
l’environnement.  

 
 

POSITIVE 

ZNIEFF 

Servitudes 
d’utilité publique 
(SUP) 

Zones humides 

Agriculture 

Assainissement 

Risques 

Santé 

 

EVALUATION DES INCIDENCES 

NATURA 2000 
Au regard de son objet, il est estimé que la modification du PLU n’aura pas d’incidence sur les zones 
Natura 2000 du territoire autre que positive. Ainsi, aucune mesure n’est envisagée au titre de la 
préservation des zones Natura 2000.  
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ANNEXE : CAHIER DE 

RECOMMANDATIONS 

ARCHITECTURALES, 

PAYSAGERES ET URBAINES 
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